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Styrelsen for Brf Sundby Park [, Stockholms kommun, fir hirmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2008,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till freningens hus,
om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Fireningens fastighet

Foreningen tilltrddde fastigheten Erik 3 i Stockholms kommun den 30 oktober 2006 och den 16
Jjanuari 2007 erhdll foreningen lagfart pa fastigheten. Den 30 oktober 2006 undertecknades ett
kope- och entreprenadkontrakt med Sméaa AB.

Féreningens fastighet bestir av 33 kedjehus och 7 flerbostadshus med 28 stycken
bostadsrittsliagenheter.

Ligenhetsfordelning:
14 st 2 rum och kdk
14 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr ca 7 232 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rdkenskapsdrets utgang 81 170 000 kr varav markvérdet
motsvarar 20 460 000 kr och byggnadsvirdet 60 710 000 kr.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Liansforsikringar.

Fastighetsforvaltning
UBC Ekonomisk Férvaltning i Sverige AB har svarat for den ekonomiska fSrvaltningen.

Fireningsfragor

Foreningen har 108 medlemmar fordelade pa 33 kedjehus och 28 lagenheter.

Samtliga bostadsritter i bostadsrittsforeningen var vid drets utgdng upplatna.

Under dret har fyra dverlatelser av bostadsrétter skett till ett snittpris pa 25 057 kr/kvm.

Under éret har foreningen inte haft ndgra anstillda.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
2008-03-13  Foreningen binder 1dn pa 18 150 000 som I6per t.o.m. 2011-12-20 till ranta 4,85%.
2008-04-23 I samband med ordinarie arsstimma tog foreningens medlemmar Gver platserna i styrelsen.
2008-09-22  Styrelsen beslutade att inte driva frigan om uppfdrande av ett staket mot dn vidare mot
Stockholm Stad, detta eftersom forslaget inte fick majoritet i medlemsrdstningen som
gjordes under sommaren.
2008-11-27  Pa uppdrag av styrelsen genomfirde Svensk Areamiitning kontrollmétning av véra 3 olika
ldgenhetstyper:
* lagenhet 1 C, 4 rok pé Ekstocksvidgen 2 F, uppmittes till 114 kvm
* lagenhet 7 A, 2 rok pa Ladbacksvigen 5 A, uppmiittes till 63 kvm
* kedjehus 6:4 pa Plogbilsgrand 11, uppmaittes till 186 kvm BOA & 21 kvm BIA.

Nyckeltal

2008
Lén per kvm bostadsyta kr vid arets utgang 8359
Lén i forhallande till taxeringsvérde % 142,01
Fastighetens beldningsgrad % 30,56
Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 351

Fastighetens belaningsgrad defineras som fastighetslan i forhallande till féreningens
balansomslutning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 23 april 2008 och paftljande konstituerande
sammantréde haft féljande sammanséttning:

Anita Svensson Ordforande
Johan Pihl Kassor
Sara Kockum Sekreterare
Paul Hansson Ledamot
Tomas Jakobsson Ledamot
Laine Francke Suppleant
Petra Olani Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 8 (7) st protokollforda sammantriden.

Arvode till styrelsen har under aret uppgétt till 17 980 kronor.

Revisorer
Christer Ahnlund Ordinarie
Solveig Turunen Suppleant
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Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket den 5 december
2006.

Foreningens ekonomiska stéillning
Féreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till 60 454 624 kronor.

Foreningen erhéller rintebidrag baserat pa ett bidragsunderlag om 53 990 000 kronor.
Subventionsréntan dr 4,66 % och bidragsdelen uppgick per 31 december till 14 %.

Forslag till vinstdisposition
Till forfogande for foreningens foreningsstamma star:

Arets vinst 221 142

disponeras s att

till yttre fonden reserveras 226 238
i ny rikning Sverfores -5096
221 142

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personalkostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rinteintdkter

Réntekostnader

Réntebidrag

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not

BoW b —

2008-01-01
-2008-12-31

2538702
1921
2 540 623

-6 500
-218 487
-63 854
-21 732
-310 573

-301 205
-301 205

1928 845
4 981

-1 974 876
264 173
-586

-1 706 308
222 537

-1 395

221 142

4(10)

2007-01-01
-2007-12-31
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Resultatet avspeglar perioden fran avriknigen med Smaés dvs 2008-04-01 - 2008-12-31.
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Balansriikning Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad 5 146 698 795 0
Mark 49 525 000 0
Pagaende byggnation 0 193 664 473
Summa materiella anléggningstillgangar 196 223 795 193 664 473
Summa anléiggningstillgingar 196 223 795 193 664 473
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 470 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 131 199 0
Avridkningskonto forvaltare 744 325 0
Summa kortfristiga fordringar 875 994 0
Kassa och bank

Kassa och bank 724 935 1950 527
Summa kassa och bank 724 935 1950 527
Summa omsiittningstiligangar 1 600 929 1950 527
SUMMA TILLGANGAR 197 824 724 195 615 000
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Balansrikning 2008-12-31 2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 116 350 000 94 900 000
Uppléatelseavgift 20 175 000 16 605 000
Summa bundet eget kapital 136 525 000 111 505 000
Fritt eget kapital
Arets resultat 221 142 0
Summa fritt eget kapital 221 142 0
Summa eget kapital 136 746 142 111 505 000
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 60 363 872 42 350 000
Summa langfristiga skulder 60 363 872 42 350 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslén / Kreditiv 90 752 18 041 975
Leverantorsskulder 28 678 0
Skatteskulder 87 395 0
Ovriga skulder 171 841 23 718 025
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 336 044 0
Summa kortfristiga skulder 714 710 47 760 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 197 824 724 195 615 000
Stillda siikerheter
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 60 500 000 60 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
\‘x % '
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna
rad. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Fond for yttre underhall dr redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Virderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markviardet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell viardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt virde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan 4r beriknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pa tillgdngarnas beddmda nyttjandetid.
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Noter

I Reparationer och underhall

Tradgardskostnader

2 Driftskostnader

El

Vatten
Kabel-TV/Bredband
Fastighetsforsdkring
Snéréjning/sandning
Forbrukningsinvent.

3 Administrationskostnader

Revisionsarvode
Arvode forvaltning
Ligenhetsmdtning
Telefon & porto

Ovr administrationsk

4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostn arvode

2008

45 181
61 166
43 501
49 633
9 950
9036
218 487

2008

20 000
31 250
9600
2649
325
63 854

2008

17980
3752
21732
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5 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning inkl porto
Kabel-TV

Fastighetsforsikring

Upplupna réntebidrag

7 Forindring eget kapital

Belopp vid drets ingdng
Okning av insatskapital
Arets resultat

Belopp vid rets utging

8 Langfristiga skulder

Swedbank, rédnta 3,99%, forfallodag 2009-09-30
Swedbank, rinta 4,17%, forfallodag 2011-03-30
Swedbank, rédnta 4,85%, forfallodag 2011-12-20
Byggnadskreditiv

avgar kortfristig del av ldng skuld

2008

147 000 000
147 000 000

-301 205
-301 205

146 698 795

60 710 000
20 460 000
81 170 000

2008-12-31

14 609
14 262
22 068
80 230
131 199

Inbetalda
insatser
94 900 000
21450 000

116 350 000

Upplatelse-
avgifter

16 605 000
3 570 000

20 175 000

2008-12-31

21 175 000
21 175 000
18 104 624
0

-90 752

60 363 872
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2007

0
0
6 740 000

29 270 000
36 010 000

2007-12-31
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Arets
resultat

221 142
221 142

2007-12-31

o OO

42 350 000
0
42 350 000
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9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

El

Vatten

Upplupna réntekostnader
Upplupna rev.arvoden
Upplupna styrelsearv
Forskottsbet. intékt

Spanga den l é’../ Lf ..... 2009

Huila f,S QYSE—

Anita Svensson

Sara Kockum
P

Revisorspateckning
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2008-12-31 2007-12-31

2025
10 000
68 294
20 000

990
227735
336 044
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Johan Pihl

O~ —
\
aul Hanhsson
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LAINE FRANCKE

Min revisionsberittelse har [dmnats den Zi/Lf' 2009

(Lo A

Christer Ahnlund
Revisor
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Org nr 769612-8664

REVISIONSBERATTELSE

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning foér raken-
skapsaret 2008. Granskningen har utfoérts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stdllning. Forvaitningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker,

att  resultatrakningen och balansrdakningen faststélles,

att  vinsten disponeras enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen samt

att  styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Osteraker 2009-04-21

P /.

Christer Ahnlund





