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Styrelsen for Brf Sundby Park 1, Stockholms kommun, tar harmed avge arsredovisning for 
rakenskapsaret 2010. 

Forvaltningsberattelse 

Information om verksamheten 
Foreningen har till andamal aU framja medlemmamas ekonomiska intresse genom art i 
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyrtjanderart och utan 
tidsbegransning. Upplatelse:far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, 
om marken ska anvandas som komp1ement till bostads1agenhet ellcr lokal. 

Foreningens fastighet 
Foreningen tilltradde fastigheten Erik 3 i Stockholms kommnn den 30 oktober 2006 och den 16 
januari 2007 erhOll fOreningen Iagfart pa fastighcten. Den 30 oktober 2006 undertecknades ert 
kope- och entreprenadkontrakt med Smaa AB. 

Foreningens fastighet bestar av 33 kedjehus och 7 flerbostadshus med 28 stycken 
bostadsrattsIagenheter. 

Lagenhetsfordelning: 
14 st 2 rum och kok 
14 st 4 rum och kok 

33 st kedjehus 5 rum och kok 

Den totala boytan ar ca 7 232 kvm. 

Fastighelens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgang 103 190000 kr varav markvardet 
motsvarar 32580000 kr och byggnadsvardct 70610000 kr. 

Fastighelen ar fullvardesfdrsakrad hos Lansfdrsakringar. 

Fastighetsforvaltning 
UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB har svarat for den ekonomiska fdrvaltningen. 

Foreningsfragor 
Foreningen har 108 medlemmar fordelade pa 33 kedjehus och 28 1agenheter. 

Samtliga bostadsratter i bostadsrattsforeningcn var vid arets utgang upplatna. 

Under aret har fyra over1iitcIser av bostadsrarter skert till crt snirtpris pa 29 228 kr/kvm. 

Undcr aret har foreningen inte haft nagra anstallda. 
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret 
o	 2010-09-10 Foreningen binder om det I-ariga lanet oeh binder det pa 3 ar till ranta 3,08 %. 

Det lOper ut 2013-06-25. 
o	 Styrelsen anlitar BSO Tradgardsskotsel AB fOr vinteIVaghallning pa viha grander samt 

utstallande av sandlada. 
o	 Styrelsen tecknar avta1 med Telia om leverans av Triple-play tjanster (debitering sker genom 

s3rskilt manatlig avgift for varje hushall). 
o	 Efterbesikning har jnte genomfarts 20 I0 oeh Beslktningsmannen Kjell Heed, som genomfart 

tidigare beslktningar, har avsagt sig uppdraget. Styrelsen saker en ny besiktningsman som kan 
genomfOra efterbesiktningen 20 II . 

o	 Proeessen mot SMAA rarande felutfOranden i fasadema i kedjehusen ar inte avslutad. 
Partema saker en overenskommelse rorande en iitgardsplan for de punkter som kom fram i 
garantibesiktningen samt 6vriga felaktigheter i uppforandet av fasadema som upptaekts vid en 
extra besiktning som foreningen bekostat. Advokatbyran Vinge reprcsenterar foreningen i 
proeessen. 

Vasentliga handelser efter rakenskapsarcts slut 
o	 Mars 2011: Styrelsen lagger om Ian som binds pa 2 ar. 

Nyckeltal 
2010 2009 2008 

Genomsnittlig skuldranta % 3,69 4,21 x) 

Lan per kvrn bostadsyta kr vid arets utgang 8334 8347 8359 
Lan i forhallande till taxeringsvarde % 58,41 60,98 74,48 
Fastighetens belaningsgrad % 30,36 30,47 30,56 
Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 477 477 351 

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantckostnad i forhallande till genomsnittligt 
fastighetslan. x) Genomsnittlig skuldranta ar inte beraknad pa 2008 da foreningen endast har haft 
Ian under en del av aret. 
Fastighetens belfmingsgrad defineras som fastighetslan i forhallande till foreningens 
balansomslutning. 

Styrelse 
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 28 april 2010 oeh pMaljande konstituerande 
sammantrade haft foljande sammansattning: 

Sara Koekum Ordforande 
Mats Johansson Kassor 
Laine Francke Sekreterare 
Henrik Svensson Ledamot 
Peter Eriksson Ledamot 
Camilla Carlsson Suppleant 
Karolina Brusling Suppleant 
Anita Svensson Suppleaut 
Mathias Norberg Suppleant 

li!
0\ 
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Foreningcns firma tccknas, f6rutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forcning.
 

Styrclsen hal' under aret haUit 9 (8) st protokol1forda sammantradcn.
 

Arvodc till styrelsen hal' under arct uppgatt till 51 600 kronor inkl sociala avgifter.
 

Revisorer 
Christcr Ahnlund Ordinarie 
Solveig Turunen Supp1cant 

Valberedning 
Richard Cervin Sammankallande 
Petra Olani 

Foreningens stadgar 
Foreningens gallande stadgar har rcgistrcrats hos Patent- och Registreringsverket den 5 
december 2006. 

Foreningens ekonomiska stallning 
Foreningens fastighetslan uppgiek vid arsskiftet till 60273 120 kronor. 

Foreningen erhaller rantebidrag baserat pa ett bidragsundedag am 53 990 000 honor. 
Subventionsrantan ar 4,66 % oeh bidragsdclen uppgiek per 31 december till 7 %. 

Forslag till vinstdisposition 

Till forfogande for foreningens foreningsstamma star: 

balanserad vinst 162347 
arets vinst 379629 

541976 

disponeras sa att 

till yttre fonden reserveras 226238 
i ny rakning overfores 315738 

541976 

Foreningens resultat oeh sUillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- oeh balansrakning 
med tillaggsupplysningar. 
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Resultatrakning 
Not 

2010-01-01 
-2010-12-31 

2009-01-01 
-2009-12-31 

RORELSENSINTAKTER 

Arsavgifter 
bvriga rorelseintakter 
Summa uettoomsattning 

3449712 
1 

3449713 

3449712 
-208 

3449504 

RORELSENS KOSTNADER 

Reparationer oeh underhall 
Driftskostnader 
Administrationskostnader 
Arvoden oeh personalkostnader 
Summa kostnader fOr fastighetsforvaltning 

1 
2 
3 
4 

-15 182 
-510941 
-133 839 

-56095 
-716057 

-17 599 
-287760 
-166234 

-44347 
-515940 

Avskrivning byggnad 
Snmma avskrivningar 

5 -317566 
-317566 

-309277 
-309277 

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 2416090 2624287 

Resultat fran aktier oeh andelar 
Ranteintakter 
Rantebidrag 
Rantekostnader oeb liknande resultatposter 
Summa kapitalnetto 

-10465 
25670 

176116 
-2227782 
-2036461 

0 
30200 

251 592 
-2504607 
-2222815 

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 379629 401. 472 

Inkomstskatt 0 -7790 

ARETS RESULTAT 379629 393682 
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Balansrakning Not 2010-12-31 2009-12-31 

TILLGANGAR 

AnHiggningstillgangar 

Materiella anHiggningstillgangar 
Byggnad 
Mark 
Summa materiella anHiggningstillgangar 

5 146071 952 
49525000 

195596952 

146389518 
49525000 

195914518 

Summa anHiggningstillgangar 195596952 195914518 

Omsattningstillgangar 

K01tfristiga fordringar 
Hyres- och avgiftsfordringar 
Ovriga fordringar 
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 
Avrakningskonto forvaltare 
Summa kortfristiga fordringar 

6 

301 
19 R29 

149 174 
1 532 539 
1 701843 

203 
425 

112 809 
1 086 83R 
1200275 

Kassa oeh bank 
Kassa och bank 
Summa kassa oeh bank 

1223811 
1223811 

1 022088 
1022088 

Summa omsattningstillgangar 2925654 2222363 

SUMMA TILLGANGAR 198522606 198136881 
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Balansrakning Not 2010-12-31 2009-12-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 7 

Bundet eget kapital 
Insatskapital 
UppHitelseavgift 
Foreningens fond for yttre underhall 
Summa bundet eget kapital 

116350000 
20 175000 

452476 
136977 476 

116350000 
20 175000 

226238 
136751238 

Fritt cgct kapital 
Balanserat resultat 
Arets resultat 
Summa fritt eget kapital 

162347 
379629 
541976 

-5096 
393 682 
388586 

Summa eget kapital 137519452 137139824 

Langfristiga skulder 

Skuldcr till kreditinstitut 
Summa langfristiga skulder 

8 60 182368 
60182368 

60273120 
60273120 

Kortfristiga skulder 

Kortfristig del av fastighetslfm 
LeverantOrsskulder 
Skattesku1der 
bvriga skuldcr 
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 
Summa kortfristiga skulder 

8 

9 

90752 
88589 
7790 

160084 
473 571 
820786 

90752 
21 525 

9 184 
179318 
423 158 
723937 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 198522606 198136881 

SHillda sakerheter 

For egna skuldcr och avsattningar 
Fastighetsintcckningar 60500000 60500000 

Ansvarsftjrbindelser Inga lnga 
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TilHiggsupplysningar 

Redovisningsprinciper
 
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna
 
did. Inkomster och utgifter a1" periodiserade enligt god redovisningssed.
 

Fond for yttre underhall ar redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.
 

Varderingsprinciper
 
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.
 

Markvardet ar inte forem31 for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
 
nedskrivning.
 

Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och verkligt yarde.
 

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp vanned de beraknas inf1yta.
 

Avskrivningsprinciper
 
Avskrivningar cnligt plan ar beriiknade pa tillgangarnas urspmngliga anskaffningsvarde och
 
baseras pa tillgangarnas bedomda nyttjandetid.
 

Noter 

1 Reparationer och underhaII 
2010 2009 

Lopande reparationer 15 182 17599 

[ .,-­1
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2 Driftskostnader 
2010 2009 

E1 37393 44489 
Vatten 78 163 76362 
Sophamtning 2 136 1 959 
Kabe1-TVIBredband 148856 57 168 
FastighetsfOrsakring 67767 68708 
Fastighctsskotsel 63756 10 626 
Snorojning/sandning 72 101 24475 
Tradgardsskotsel 31 126 0 
Forbrukningsinventarier 9883 0 
Lokalhyra 750 3973 

511 931 287760 

3 Administrationskostnader 
2010 2009 

Revisionsarvode 13000 20875 
Arvode fOrvaltning 67000 54625 
Kontroll av fasader fuktmatning 42500 80250 
Te1efon & porto 5290 3 811 
Foreningsavgifter 1600 1 600 
Ovr administrationsk 4449 5073 

133839 166234 

4 Arvoden och personalkostnader 
2010 2009 

StyreJ scarvode 42495 35025 
Sociala kostn arvodc 13600 9322 

56095 44347 

'7L,Z 
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5 Byggnad 
2010 2009 

Ackumulerade anskaffningsvarden 
Ingaende anskaffhingsvarde 147000000 147000000 
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 147000000 147000000 

Ackumulerade avskrivningar 
Ingaende avskrivningar -610482 -301 205 
Arets avskrivningar -317 566 -309277 
Utgaende ackumulerade avskrivningar -928048 -610482 

Utgaende redovisat yarde 146071 952 146389518 

Taxcringsvarden byggnader 70610000 70610000 
Taxcringsvarden mark 32580000 28380000 

103 190000 98990000 

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 
2010-12-31 2009-12-31 

Ekonomisk forvaltning 17 156 17853 
Kabel-TV 15036 14292 
Bredband 54595 o 
IT-kostnad o 135 
Fastighetsf6rsakring 22272 23222 
Upplupna rantebidrag 40 115 57307 

149174 112809 

7 Forandring eget kapital 
Inbetalda Upplatelse- Yttre fond Balanserat Arets 

insatser avgifter resultat resultat 
Belopp vid arets ingi'mg 116 350000 20175000 226238 -5096 393682 
Disposition av forcgaende 
ars resultat: 226238 167444 -393682 
Arets resultat 379629 
Belopp vid arets utgang 116350000 20175000 452476 162348 379629 

8 Uingfristiga skulder 
2010-12-31 2009-12-31 

Swedbank, ranta 4,17%, forfallodag 2011-03-30 21 175000 21 175000 
Swedbank, ranta 4,85%, torfal1odag 2011-12-20 17923 120 18013 872 
Swedbank, ranta 3,08%, torfallodag 2013-06-25 21 175000 21 175000 
avgar kortfristig del av lang skuld -90752 ~90 752 

60182368 60273120 
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9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 

El 
Vatten 
Snorojning 
Fuktkontroll av fasader 
Upplupna utg.rantor 
Upplupna rev.arvoden 
Upplupna styrelsearv inkl sociala avgifter 
F6rskottsbet. intakt 

Laine Francke 

Revisorspateckning 

Min revisionsbcrattelse har lamnats den J?I.Y.. 2011
 

Christer Ahnlund 
Revisor 

2010-12-31 

4225
 
7800
 
4275
 

o 
114110
 

17000
 
56095
 

270066
 
473571
 

Henrik Svensson 
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2009-12-31 

5 123
 
8000
 

o 
23625
 
93476
 
20000
 

o 
272 934
 
423158
 



BOSTADSRATTSFORENINGEN SUNDBY PARK 1 
Org nr 769612-8664 

REVISIONSBERATTElSE 

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for raken­
skapsaret 2010. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. 

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en 
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. Forvaltningsberattelsen ar forenlig 
med arsredovisningens ovriga delar. 

Jag tillstyrker, 

att resultatrakningen och balansrakningen faststalles, 

att vinsten disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt 

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 

Osteraker 2011 -04-1 8 

Christer Ahnlund 


