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Styrelsen for Brf Sundby Park |, Stockholms kommua, far harmed avge arsredovisning
tor rakenskapsaret 2013,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheien

Foreniagen har till andamal att frimja medlemmarnas ehonomiska intresse genom att i foreningens hus

upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven

omfatia mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsidgenhet eller lokal.

Faoreningens fastighet

Foreningen tilltriidde fastigheten Erik 3 i Stockholms kommun den 30 oktober 2006 och den 16 januari
2007 erholl foreningen lagfart pa fastigheten. Den 30 okteber 2006 undertecknades ett kpe- och
satreprenadkontrakt med Sméaa AB.

Féreningens fastighet bestar av 33 kedjehus och 7 flerbostadshas med 28 bostadsrittslagenhz=ter.

Ligenhetsfordelning:
14 st 2 rum och kok
14 st 4 rum och kok

33 st kedjehus § rum och kok Den totala boyran &r 7 232 kvm.
Fastigheten 4r fullvdrdesforsikrad hos Lansforsakringar.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 5 december 2006.

Fastighetsforvaltning
Fastum UBC Forvaltning AB har svarat tér den ekonomiska forvaltningen. E) & Fastighet 1 Jdrtilla har
skou den tekniska forvaltningen.

Foreningstragor

Féreningen har 109 (107) medlemmar fordelade pa 32 kedichus och 28 idgenhicter. Samtliga bostadsritter i
bostadsrittsforeningen var vid arets utgang upplatna. Under éret har 6 (8) overidtelser av bostadsratter
skett Gill ett snittpris av 29 437 (33 132) kr/kvim. Sillior i parentes avser fotra dret.

Under &ret har t6reninger ime haft nagra anstillda.

Fiéreningens ekonomi

Langfristiga skulder

Féreningen har tre lan hos Swedbank AB. Den totala laneskulden uppgick 1ill 60 000 864 kronor vid arets
utgang. Rantesatser och villkorséndringar framgar av nottorteckningen.

Fastighetsskatt/avgl

Fastigheten &satts védrdearet 2007. Fran och med 2013 till och med 2017 belastas fastigheten med en halv
fastighetsavgift som uppgick till 116 721 kronor f6r smahus (3 537 kr/hus) och 16 940 kronor t6r hyreshus
(605 kr/lagenhet) vid drets utgang. Fran och med 2018 kommer fastigheten att belastas med full
fastighetsavgifl. (¥
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Avsitining til! yitre fond
Avsiittning till fond for yttre fond sker i enighct med underhalisplan.

Taxeringsvirde

Fastighetens taxeringsvirde uppgick till 103 900 000 kronor varav markvardet motsvarar 33 960 000
kronor och byggnadsvirdet 69 940 000 kronor. Foreningen har begirt en omproviing av taxeringsbeslut
for hyreshusenhet med hanvisning till ett felaktigt antal bostadsiigenheter som ligger till grund for
taxeringen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fran och med det rikenskapsar som pabérjas 2014 trdder ny normgivning i kraft, vilken innebir att
foreningen framtida &r kommer att upprétta drsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Férindringarna
kommer sannolikt att ske vad giller synen pa avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan med-
fora att framtida resuliat och jamforelsetal avviker frin denna drsredovisning och budget tor 201 4.

I januari 2013 likviderades UBC Ekonomisk Forening och 382 medlemmarna blev aktiedgare
i Fastum UBC Férvaltning AB. Brf Sundby Park [ tilldelades 23 st aktier vars marknadsvirde per
den 31 december 2013 sattes till 25 000 kronor vilket paverkat rets resultat positivt.

Under aret har ett av foreningens lan lagts om viket inneburit att réntekostnader minskat ytterligare.

Nvckeltal

2013 2012 2011 2010 2009
Genomsnittlig skuldrinta % 291 339 3,95 3,69 4,21
Lan per kvm bostadsyta 8297 8309 8322 8334 8347
Lan i forhallande till taxeringsviirde %a 5775 56,96 5832 5841 6098
Fastighetens belaningsgrad % 30,01 30.18 30,29 3036 3047
Genomsnittlig arsavgift bostdder krrkvm 487 487 477 477 477

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad defineras som fastighetslan i forhallande till balansomslutning

Styrelse
Styrelsen har efier ordinarie foreningsstdmma och patoljande konstituerande sammanmdde hafi
f6ljande sammansittning:

Magnus Solem Ordforande
Anders von Scheéele Kassor
Barry Lundstrém Ledamot
Rickard Cervin Ledamot
lohan Franzén Suppleant
Madeleine Modinger Suppleant

Fisreningens firma tecknas. fSrutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening.
Styrelsen har under aret héllit 6 (7) st protokollforda sammantrdden.

Revisorer
Christer Ahnlund ordinare
Solveig Turunen suppleant

Valberedning
Jessica Hermansson

0w 2z

/



Brf Sundby Park 1
769612-8664

Forslaz till vinstdizposition

Till forfogande for foreningens foreningsstamma star:

balanserad viist
arets vins:
disponeras sa att

till yttre fonden reserveras
i ny rikning dverfores

227 116
780 624
1007 740

609 000
398 740
1007 748

V'Sreningens resultat och stillning i evrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilthgesupplysningar.
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Resultatrakning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Ovriga rorelseintdkter
Summa nettoomsittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvoden och sociala kostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Summa kostnader fir fastighetsforvalining

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
Resultat fran aktier och andelar

Ranteintikter

Rintekostnader

Ovriga finansiella resulatposter

Summa kapitialoetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

[nkemstskatt

ARETS RESULTAT

A

L

Nat

EAN U I o

tn

2913-01-01
-2013-12-31

3518615
163 968
3 682 583

0

-562 3606
-102417
-93 694
-133 661
-892 138

-343 789
-343 789

2 446 656
40 950

20 153

-1 751 445
24310

-1 666 (632
780 624

0

780 624

4(10)

2012-01-01
-2012-12-31

3515637
166 874
3 686 511

-36 191
-54] 888
-138 864

-51289

0
-768 232

-334816
-334 816

2 583 463
24 607

14 652

-2 040 705
-540

-2 001 986
381 477
9184

390 661
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad

Mark
Summa materiella anlidiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Léangfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella aniiiggningstillgangar

Summa anldggningsiillgangar
Omsittaingstiligingar

iristien fordrings
Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kaoutfristiga placeringar
Kortttistiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Sumina omsittningstiigingar

SUMMA TILLGANGAR

-~

%

Nt

2013-12-31

145 067 270
49 525 000
194 592 270

25000

25000

194 617 270

12368
100 077
2184219
2 296 664

1 094 403
1 094 405

1959031

1 959 031

5 350 100

199 467 370

5(16)

2012-12-31

145411 059
49 525 000
194 936 059

0
0

194 936 059

42 206
85901
1853 145
1981252

1 053 455
1053 455

1 142 744
1142 744
4177 451

199 113 510
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgift

Féreningens fond fir yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fri .
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intdkrer
Sumina kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Eor egna skuider och avsitiningar
Fastighetsinteckningar

Avsvarsiorpindelser

£

Not

2013-12-31

116 350 000
20 175 000

1 520 714
138045714

227116
780 624
1 007 740

139 053 454

59910 112
59910 112

80 752
61931
133 661
160 084
557 376
1 003 804

199 967 370

60 5006 000

Inga

6(11)

2012-12-31

116 350 000
20175 000

1020714
137545714

136 455
590 661
727 116

13% 272 830

60 000 804
60 00 864

90 752
77029
0

180 858
491 177
839 816

199113 510

6G 500 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokfringsndmnders allmidnna rad.
inkomster och utgifter 4r periodiserade enligt god redovisningssed. Om inte annat framgdr &r de tillampade
principerna oforindrade i jamforelse med foregaende ar, dock &@r avsnittsindelning reparation underhall
och driftskostnader dndrad jamfort med forra aret.

Fond for yttre underhdll ar redovisad som bundet eget kapita! enligt BFNAR 2003:4. Reservering till
fareningens fond for ytre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Eiler att beslut tagifs
pa foreningens drsstimma sker Sverforing fran balanserat resuitat till fond for yttre underhall.

Viirderingsprinciper

Tillgangar och skulder har vérderats till anskatfningsvirde om inget annat anges nedan.
Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvarde och verkligt vérde.
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivaingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgiiter for
forbitiringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader. Materiella anliggningstillgdngar skrivs av
systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Igreningens materiella tillgdngar bestar framst av byggnad och mark. Byggnaden har tidigare skrivits av
enligt den serieplan som faststalldes i samband med foreningens slutliga finansiering. Styrelsen beslutade
att fran och med rikenskapsaret 2008 i stillet skriva byggnaden enligt en progressiv avskrivningsplan dir
den drliga avskrivningen dr lag i borjan av avskrivningstiden och dérefter successivt dkar.
Avskrivaingsplanen innebir att den totala avskrivningsperioden uppgar till 100 &r och att byggnaden
Lommer att vara till hilften avskriven efter cirka 77 ar.

Markvicdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Noter
t Ovriga intiikter 2013 2012
Hyresintiakt bredband 163 968 163 968
Ovriga intdkier 0 2906
163 968 166 874
2 Reparatiener och underhall 2013 2012
Reparationer 0 20 865
Reparation av markytor 0 15326
0 36 191
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3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel
Snéréjning/sandning
Fastighetsel

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsikring
Kabel-tv/bredband
Forbrukningsmaterial

Hemsida

Postbefordran

Revisionsarvode

Forvaltning

Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Medlem/foreningsavg, avdragsg

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Ovriga arvoden

6 Byggnad
Ackumulierade anskaffningsviirden
Ingacide anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

]

(X

8(10)

2013 2012
66 756 66 456
32175 12 825
27 20i 24 195
28 209 28 551
98 324 95 152
8390 6942
73 370 79 100
227 741 225 892
0 2775

362 366 541 888
2015 2012
324 324

4 534 4408
19 375 29 750
75 063 71313
371 1200

2 750 2375

0 27 894

0 1 600

102 417 138 864
2013 2012
T0 247 40 131
23 446 10159
0 999

93 693 51289
2013-12-31 2012-12-31

147 00C H00 147 000 000
147 000 000 147 000 GO0
-1 588 941 -1254 125
-343 789 -334 B16
-1932 730 -1 588 941
45 7 54 5
69 940 000 70 940 000
33 960 000 34 560 000
103 900 000 105 500 600
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7 Riintekostnader

Riintekostnader for fastighetslan
Drégjsmalsrantor/avgilter

8 Ovriga finansiella intikter och kostnader

23 aktier i Fastum UBC Férvaltning AB orgnr 556730-0883

Ovriga finansiella kostnader

9 Eirutbetalda kostnader ach upplupna intikter

Ekonromisk tdrvaltning
Kabel-TV

Bredband
Fastighetsforsakring

16 Korfristiga placeringar

AMF, Fondkonto 54300204440

11 Eget kapita)

Belopp vid drets ingéng
Disposition av féregaende
ars resultag:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

12 Langfristiga shulder

Inbetalda
insatser

116 350 000

116 356 ¢uu

Upplatelse-
avgitter

20 175 000

20 175 000

Swedbank 2851140679, rinta 2,69%, fd 2015-00-23

Swedbank 0854476603, rinta 3,

A

L4

l-n’};

3%. ffd 2014-10-24
Swedbank 2758757989, riinta 2,84%, ifd 2016-04-27
avgdr kortiristig del av lang skuld

2013

I 742 741

8704

1751 445

2013

25000
-690
4310

2013-12-31

Ytire fond

1020714

560 000

1520714

19 531
40 946
16 339
23 261

100 077

Bokfort
virde

1 094 405
1.094 405

Balanserat
resultat

136 455

90 661

227116

2013-12-31

21 175000
17 650 864
21 175000

-90 752
59910112

9(10)

2012

2037713
2992
2 040 705

2012-12-31

17 906
40 946

0
27 049
85901

Marknads-
virde

1 094 405

Arets
resultai

390 661

-390 661
780 624

780 624

2012-12-31

21 175 000
17741 616
21175000

-80 752
60 000 864

<
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13 Ovriga skuldey 2043-12-31
Skuia iill Smaa 160 084
Personalskatt 0
Sociala avaitter 0

160 084
14 Uppluppa kostpader och fGrutbetalda intikter 2013-12-31
El 2 897
Vatten 10 700
Snordjning 12 825
Reparationer 0
Utgiftsrintor 129 260
Revisionsarvoden 22 000
Styrelsearvoden 80 000
Sociala avgifter 25000
Forskottsbetalda hyror/avgifter 274 694

557 376

Spénga '1"/(; e LN

i €1 ~ H
Magnus Solem Anders von Schéele

Barry LundStrém

Rickard Cervin

Min revisionsberittelse har limnats den 2 8\),-'1,-\ L' 2014

Christer Ahnlund
Revisor

10(10)

212

160 084
10621
10 153

180 858

2612-12-31i

3 049
9500

4 800
16 690
129 447
22 000
43 000
12 000
250 690
491 176
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