Brf Sundby Park 1 1(12)
Org.nr 769612-8664

Styrelsen for Brf Sundby Park 1 far hdarmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2015.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen 4r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal
r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet uppléta
bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos
Bolagsverket 2007-01-18.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-12-05.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten Erik 3 i Stockholms kommun 2006-10-30 med f6ljande
adresser: Ekstocksvdgen 2A-G, Ladbacksvigen SA-B, 7A-B, 9A-B, 11A-B, 13A-B, 15A-B,
17A-B, Plogbillsgrind 1-15, 2-14, Sidvallsgrind 1-11, 2-16, Akertegsgrind 1-9, 2-14.

Foreningens fastighet bestar av 33 kedjehus och sju flerbostadshus med totalt 28 bostadsritter.
Den totala boytan &r 7 232 kvm.

Ligenhetsfordelning:

14 st 2 rum och kok

14 st 4 rum och kok

33 st kedjehus 5 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad hos Lansforsidkringar.

Fastighetsavgift
Foreningen belastas med halv fastighetsavgift géllande bostdder till och med ar 2017.

Fastighetsavgiften for bostdder ar 2015 uppgick till 17 tkr och fastighetsavgiften f6r smahus till
120 tkr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde dr 108 124 tkr varav byggnadsvirdet dr 68 224 tkr och markvirde 39 900 tkr.
Virdeér dr 2007. Nytt taxeringsvérde kommer att gélla 2016-01-01. ﬂ/
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med El & Fastighet i Jarfélla.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter ,
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att tidcka foéreningens l6pande utbetalningar for

drift och underhéll av f6éreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foéreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen
underhaéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhéll skall ske érligen i enlighet med féreningens stdagar.

Styrelsens forslag till avséttning for ar 2015 uppgar till 621 tkr.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 27 maj 2015 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter:

Magnus Solem, ordférande
Anders von Schéele, kassor
Karin Pettersson

Timo Starck

Suppleanter:
Christina Silverplatz

Dan Hermansson
Irina Dragonova

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter tva i forening.

Revisorer
Anneli Richardson, revisor, RSM Stockholm AB
Robert Hasslund, revisorssuppleant, RSM Stockholm AB.

Valberedning
Jessica Hermansson, sammankallande
Karin Sederholm
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Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Under 2015 gjorde foreningen en amortering om 3,4 mkr pa de langfristiga skulderna.

Under rdkenskapséret genomférdes en genomgang av kedjehusens utvindiga elskap, genomgéngen
resulterade i ett flertal reparationer.

Foreningen tillimpar Bokf6ringsndmndens allménna rad fér ekonomiska foreningar om linjér
avskrivning av fastigheten. Resultat exklusive avskrivningar uppgér till 1 489 tkr.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 105 (109) medlemmar fordelade pa 33 kedjehus och 28
ldgenheter. Under aret har 16 medlemmar tilltrdtt och 20 medlemmar uttrdtt ur foreningen
vid 11 (7) overlatelser.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013
Nettoomsittning (tkr) 3788 3762 3683
Resultat efter finansiella poster (tkr) 217 =277 781
Resultat exkl avskrivningar (tkr) 1 489 955 1124
Soliditet (%) 70,73 69,40 69,54
Fastighetslan/kvm (kr) 7 804 8287 8297
Fastighetens belaningsgrad (%) 28,73 29,98 30,01
Skuldrénta (%) 2,17 2,81 2,91
Arsavgift/kvm (kr) 501 - 497 487 n/ &Q
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan i forhéllande till boyta.

Fastighetens beldningsgrad
Foreningens totala fastighetslan i forhéllande till balansomséttning.

Skuldrinta
Bokford rdntekostnad i forhéllande till genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgift/kvm
Foreningens totala arsavgifter i forhallande till boyta.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -540 352
drets vinst 216 972
-323 380

behandlas sa att

till foreningens fond for yttre underhall avsittes 621 000
i ny rikning overfores -944 380
-323 380

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar. i
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden och sociala kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

q

Not

AN L A~ W

2015-01-01
-2015-12-31

3788 196
3 788 196

-673 622
-265 371
-111 444
-1272 520
-2 322 958

1 465 238

909

-1 249 175

-1248 266

216 972

216 972

5(12)

2014-01-01
-2014-12-31

3761 793
3761793

-706 420
-265 689
-127 299
-1 272 520
-2 371928

1 389 865

9753

-1 676 760
-1 667 007

-277 141

-277 141
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

A

Not

2015-12-31

192 047 230
192 047230

25000

25000

192 072 230

1911861
111555
2 023 416

1 053 455
1 053 455

1292 364

1292 364

4369 235

196 441 465

6(12)

2014-12-31

193 319 750
193 319 750

25000
25000

193 344 750

2 530 823
106 415
2637238

1 053 455
1 053 455

2 879 099
2 879 099
6 569 791

199 914 541
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Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 136 525 000 136 525 000
Fond for yttre underhéll 2750714 2129714
Summa bundet eget kapital 139 275 714 138 654 714
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -540 352 357 789
Avrets resultat 216 972 =277 141
Summa fritt eget kapital -323 380 80 648
Summa eget kapital 138 952 334 138 735 362
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 56 351 296 59 842 048
Summa langfristiga skulder 56 351 296 59 842 048
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 90 752 90 752
Leverantorsskulder 108 892 76 228
Skatteskulder 271 583 268 033
Ovriga skulder 160 084 160 084
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 506 524 742 035
Summa kortfristiga skulder 1137 835 1337 132
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 196 441 465 199 914 541

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter
Panter som stillts for egna skulder

Fastighetsinteckningar 60 500 000 60 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Anléiggningstillgangar ;
Finansiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde enligt BENAR 2009:1.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgdngarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirde ér inte foremal f6r avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Not Forindring av likvida medel -

2015-12-31 2014-12-31
AMF fondplacering 1 053 455 1 053 455
Swedbank 1292364 2 879 099
Avrikningsfordran Fastum 1773711 2518384
Summa likvida medel 4119 530 6 450 938
Forindring av likvida medel
Arsavgifter bostdder 3624 228 3597 825
Hyror och 6vriga intdkter 164 877 173 721
Kostnader exklusive avskrivningar -2299 613 -2776 168
Forindring av likvida medel 16pande verksamhet 1 489 492 995 378
Fordndring fordringar/kortfristiga skulder exkl amorteringar -330 150 285969
Arets amorteringar -3490 752 -68 064
Arets forindring av likvida medel , -2 331 409 1213283
Likvida medel vid arets borjan 6 450 938 5237 655
Likvida medel vid arets slut 4119529 6450 938

Arets fordndring av likvida medel dr negativ pga extra amortering av féreningens lan. "
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Not 2 Nettoomsiittning

2015 2014
Arsavgifter 3624228 3597 825
Intékter kabel-TV/bredband 163 968 163 968
3788196 3761793
Not 3 Driftskostnader
2015 2014
Fastighetsskotsel 66 756 66 756
Tradgardsskotsel 19213 13750
Snéréjning/sandning 40 244 25650
Sotning 0 79 810
Reparationer 48516 73 008
Planerat underhéll 0 21000
El : 23275 24 007
Vatten och avlopp 109919 87175
Avfallshantering 18 160 6 586
Forsdkringskostnader 94 420 79 506
Kabel-tv 230 044 229172
Forbrukningsmaterial 304 0
Besiktningskostnader 22772 0
673 623 706 420
Not 4 Ovriga externa kostnader
2015 2014
Fastighetsavgift 137211 134 372
Porto 3816 3816
Revisionsarvode 26 625 40 750
Ekonomisk forvaltning 85900 82433
Bankkostnader 2750 3050
Ovriga poster 9069 1268
265371 265 689
Not 5 Styrelsearvoden och sociala avgifter _
2015 2014
Styrelsearvoden 83 800 96 000
Ovriga arvoden 1 000 999
Sociala avgifter 26 644 30300
< 111 444 127 299 {3/.}6
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgdende viirde mark

Redovisat viirde byggnader och mark
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 7 Lﬁhgfristiga virdepappersinnehayv

25 aktier i Fastum UBC Ekonomisk Férvaltning 556730-0883

Virderingen baseras pa 2013 ars forséljningspris.
Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Kabel TV

Ekonomisk forvaltning
Skadedjursforsdkring

2

2015

147 000 000
147 000 000

-3205250
-1272 520
-4 477770

49 525 000
49 525 000

192 047 230

68 224 000
39 900 000
108 124 000

2015-12-31

25000
25000

2015-12-31

138 150
1773711
1911 861

2015-12-31

28 527
57 889
21 031

4108
111 555

10 (12)

2014

147 000 000
147 000 000

-1 932 730
-1272 520
-3205250

49 525 000
49 525 000

193 319 750
69 940 000
33 960 000

103 900 000

2014-12-31

25 000
25000

2014-12-31

12 439
2518384
2 530 823

2014-12-31

28 123
57 511
20 781

0

106 415 kgj
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Not 10 Kortfristig placering

Bokfort Marknads-
Namn viirde viirde
AMF rantefond kort 1 053 455 1107019
1053 455 1107 019
Behéllning redovisas till anskaffningsvérde enligt BFNAR 2009:1
Not 11 Eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Yttre fond Balanserat Arets
insatser avgifter resultat . resultat
Belopp vid érets ingdng 116 350 000 20 175 000 2129714 357 789 =277 141
Disposition av féregéende
ars resultat: 621 000 -898 141 277 141
Arets resultat 216 972
Belopp vid arets utgang 116 350 000 20 175 000 2750 714 -540 352 216 972
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Riéintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare Yo rinteindring 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank 0,756 3 mén rédnta 14 092 048 17 582 800
Swedbank 2,840 2016-04-27 21175000 21175000
Swedbank 0,634 3 man rédnta 21 175 000 21 175000
Avgar kortfristig del av 14n -90 752 -90 752

56 351296 59 842 048

Forfaller till betalning senare #n ett men inom fem ar - kronor 363 008.
Forfaller till betalning senare &r fem ar - kronor 55 988 288.
For 1an med 3 manaders ridntebindning anges rénta per 31/12.
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

2015-12-31 2014-12-31

Rintekostnader 64 586 219 489
Styrelsearvoden 88 000 - 88000
Sociala avgifter 27 650 27 650
Forutbetalda avgifter och hyror 295 596 296 390
Revisionsarvode 24 000 28 000
Sotning » 0 79 810
El 2 442 2696
Snoréjning 4250 0
506 524 742 035

Spangaden 2/ -1k

| '%L\ C‘ __ )
M;Z:;s Solem Anders von Schéele

Ordférande /\\
P . /
KLoeke aCC’W
Timo Starck Karin Pettersson '
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Min revisionsberittelse har ldmnats ZZ/L/' Yy

RSM Stockholm




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Sundby Park 1
Org.nr 769612-8664

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revislon av arsredovisningen f8r Brf Sundby Park
1 8r rékenskapsaret 2015, .

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
4rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den inferna kontroll som styrelsen
bedBmer &r nodvéndig for alt uppratta en arsredovisning som Inte
innehdller vésentliga felaktigheter, vare slg dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa
standarder kréver att jag f8ljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revislonen far att uppna rimllg stikerhet att arsredovisningen
inte Innehaller visentliga felaktigheter.

En revision Innefattar att genom olika atg4rder inhamta
revislonsbevis om belopp och annan information |
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utftras,
bland annat genom ait bedéma riskerna fér véisentliga
felaktigheter | drsredovisningen, vare slg dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r relevanta fér hur
fdreningen uppréttar arsredovisningen for alt ge-en rétlvisande blild
i syfte att utforma granskningsatg4rder som &¢ dndamalsenliga
med hdnsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten | féreningens Interna kontroll. En
revision innefattar ocks# en utvardering av éndamélsenligheten |
de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimiigheten |
slyrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvrdering
av den ¢vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inh&mtat 4r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats | enlighet
med arsredovishingslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella st4lining per den 2015-
12-31 ach av dess finansiella resultat f8r ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaitningsberdttelsan &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag fillstyrker ddrfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

g

RSM

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av Arsredovisningen har jag 4ven utfdrt en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller ftrlust samt styrelsens f8rvalining fér Brf Sundby Park 1 for
rékenskapséaret 2015,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, coh det 4r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska
féreningar. .

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimilg sakerhet uttala mig om-férslaget i
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fsrlust och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed | Sverige i

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om-férslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag fér mit uttalande om ansvarsfrihst har jag utbver
min revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut,
dlgérder och forhallanden i féreningen foF aft kunna bedéma om
nagon styrelseledamot 4r ers#tiningsskyldig mot freningen, Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat | strld med lagen om ekonomiska féreningar,
arsradovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden. :

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar fériusten enligt
forslaget | férvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Danderyd den2-april 2016

'Rlchardsson
uktoriserad revis




