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Styrelsen for Brf Sundby Park 1, med site i Stockholm, far hiirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2017. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningens dndamal ér
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till fsreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos Bolagsverket
2007-01-18.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-12-05.

Féreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Erik 3 i Stockholms kommun 2006-10-30 med foljande adresser:

Ekstocksvigen 2A-G, Ladbacksviigen 5A-B, 7A-B, 9A-B, 11A-B, 13A-B, 15A-B, 17A-B,
Plogbillsgrind 1-15, 2-14, Sidvallsgrdnd 1-11, 2-16, Akertegsgrind 1-9, 2-14.

Foreningens fastighet bestar av 33 kedjehus och sju flerbostadshus med totalt 28 bostadsritter. Den totala
boytan &r 7 232 kvm,

Ligenhetsférdelning:
14 st 2 rum och kék
14 st 4 rum och kék
33 st kedjehus 5 rum och k&k

Fastighetsférsikring
Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos Lénsforsikringar,

Fastighetsavgift
Féreningen belastas med halv fastighetsavgift gillande bostider till och med &r 2017. Fastighetsavgiften

for bostidder ar 2017 uppgick till 18 tkr och fastighetsavgiften for smahus till 127 tkr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde &r 110 924 tkr varav byggnadsvirdet dr 69 224 tkr och markvirde 41 700 tkr. Virdear ir
2007.
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Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB.

Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med El & Fastighet i Jarfilla.

Antalet anstiillda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens I5pande utbetalningar for drift

och underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslén
samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsiittning till vttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen i enlighet med foreningens stdagar. Styrelsens
forslag till avsiittning for ar 2017 uppgar till 621 tkr.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgdr av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 4 maj 2017 haft féljande sammansiittning:

Ledamdter:

Timo Starck
Karin Pettersson
Peter Frisk
Mattias Hellstr6m
Jonas Lundstrém

Suppleanter:
Kia Silverplatz

Irina Dragonova

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Revisorer
Anneli Richardson, revisor, RSM Stockholm AB.
Robert Hasslund, revisorssuppleant, RSM Stockholm AB.

Valberedning
Cecilia Lindgren
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Visentliga héindelser under réikenskapsaret

Under rdkenskapsdret genomfordes en stérre underhallsinsats kring uppfarterna pa kedjehusen. Samtliga
kedjehus vilka var i behov av ny asfalt dr nu atgirdade. Dessa insatser renderade i en storre, planenlig,
underhéllskostnad. Gillande underhdll lades dven det sista lagret grus ut pa grusgdngarna vilka nu &r
fardigstallda.

Under slutet av éret lades ca 20 % av foreningens lan om till en bunden 5-arig rinta och beslut togs dven
kring att gra en extraamortering pd SEK 1 miljon under 2018,

Foreningen tillimpar Bokforingsniimndens allménna rad for ekonomiska féreningar om avskrivning av
fastigheten. Resultat exklusive avskrivningar uppgar till 201 tkr.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 103 (103) medlemmar fordelade pé 33 kedjehus och 28

ligenheter. Under aret har 5 (9) dverlatelser dgt rum. Styrelsen har godként tva
andrahandsuthyrningar.

Flerarsoversikt (tkr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 3245 3788 3788 3762
Resultat efter finansiella poster -1 071 -781 217 -2717
Resultat exkl avskrivningar 201 492 1489 955
Soliditet (%) 70,65 70,77 70,73 69,40
Fastighetslan/kvm (kr) 7779 7792 7 804 8287
Fastighetens belaningsgrad (%) 28,94 28,83 28,73 29,98
Skuldrinta (%) 0,74 0,97 2004 2,81
Arsavgift/kvm (kr) 426 501 501 497

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintidkter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhdllande till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetsldn i forhallande till boyta.

Fastighetens beldningsgrad

Foreningens totala fastighetslin i forhallande till balansomslutning.

Skuldriinta
Bokf6rd rdntekostnad i férhdllande till genomsnittligt fastighetslan.,

Arsavgift/kvm / l’L
Féreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet. " (]
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Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid arets
ingdng 116350 000 20 175 000
Disposition av
foregdende
drs resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets
utging 116 350 000 20 175 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre
underhéll

3371714

-936 312

2 435 402

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktas frin yttre fond

i ny rakning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-944 380 -780 939

155373 780 939
-1071333

-789 007  -1071 333

-789 008
-1 071 333
-1 860 341

621 000
-1 500 000
-981 341
-1 860 341

4(12)

Totalt

138 171 395

0
-1 071333

137 100 062

Féreningens resultat och stillning i 8vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelscintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden och sociala kostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N AW

2017-01-01
-2017-12-31

3244 631
3244 631

-2 181 060
-355873
-112 855

-1272 520

-3 922 308

-677 677

25000

-418 656

-393 656

-1071 333

-1071 333

5(12)

2016-01-01
-2016-12-31

3788196
3788 196

-2 335962
-289 046
-123 583

-1272 520

-4 021 111

-232 915

3984

-552 008

-548 024

-780 939

-780 939



Brf Sundby Park 1
Org.nr 769612-8664

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgéngar
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2017-12-31

189 502 190
189 502 190

0
0
189 502 190

0
2415187
126 945
2542 132

1 053 455
1053 455

1290 164
1290 164
4 885 751

194 387 941

6(12)

2016-12-31

190 774 710
190 774 710

25000
25000
190 799 710

2534
2223045
116 821

2 342 400

1053 455
1053 455

1290914
1290 914
4 686 769

195 486 479
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

A

Not

11

12

2017-12-31

136 525 000
2435402
138 960 402

=789 008

-1 071 333
-1 860 341
137 100 061

56 169 792
56 169 792

90 752
144 300
160 084
285 265
437 687

1118 088

194 387 941

7(12)

2016-12-31

136 525 000
3371714
139 896 714

-944 380
-780 939

-1 725319
138171 395

56 260 544
56 260 544

90 752
114 851
160 084
277 261
411 592

1 054 540

195 486 479
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflide fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rirelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férsdljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férandring av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

C~

Not 2017-01-01
1 -2017-12-31

-1 071 333
1272 520
8 004

209 191

2534
-12373
29 449
26 093
254 894

25000
25000

-90 752

-90 752

189 142

4 426 400
4615 542

8(12)

2016-01-01
-2016-12-31

-780 939
1272520
5678

497 259

-2534
-8 130
5959
-94 932
397 622

-90 752
-90 752

306 870

4119 530
4426 400
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

9(12)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgangarnas prestanda, utdver ursprunglig nivd, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirde ér inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Kabel-TV och bredband

Not 3 Driftskostnader

Fastighetssktsel

Tridgardsskétsel

Kostnader i samband med stiiddagar
Snérgjning/sandning

Reparationer

Planerat undehall grusgangar
Planerat underhall asfaltering (staketrenovering 2016)
Underhall vrigt

Fastighetsel

Vatten och avlopp

Avfallshantering
Forsikringskostnader

Sjdlvrisker

Kabel-tv

Forsikringsersittningar
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

(¥

2017

3 080 664
163 968

3 244 632

2017

0

59375

1 364
53657
72 092

0

1 500 000
0

26 465
115 587
12 953
119071
22 300
249 979
-55633
3850

0

2 181 060

N\

L
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»

2016
3624228
163 968
3788 196

2016
66 756
39313

1128
44 389
70 803

531 000

1026 312
35640
27 142

110 788

5675

106 828
22 100
231 568
0

12 146

4374

2335962
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Ovriga poster

Not 5 Styrelsearvoden och sociala kostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Utbildning kurs/konf/seminarie

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viirde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Qo

2017
145 215
462

2 862
19 886
44750
90272
2250
45188
4 988
355873

2017
85874
26 981

0
112 855

2017
147 000 000
147 000 000

-5750290
-1272 520
-7 022 810

49 525 000
49 525 000

189 502 190

69 224 000
41700 000
110 924 000

10 (12)

2016
140 050
388
3874
9171
33750
86 895
2750
10 769

1 400
289 047

2016
86 4238
27 155
10 000

123 583

2016
147 000 000
147 000 000

-4 477770
-1272 520
-5 750290

49 525 000
49 525 000

190 774 710
69 224 000

41 700 000
110 924 000
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Not 7 Langfristiga viirdepappersinnehav

11 (12)

2016-12-31

25000
25000

2016-12-31
141 014

2 082 031
2223 045

2016-12-31
32253

58 231

22 031

4 305

0

116 820

Marknads-
viirde

1 107 906
1107 906

Lanebelopp

2016-12-31

2017-12-31
Aktier i Fastum UBC Ekonomisk Férvaltning AB;
556730-0883 0
0
25 st aktier & 1 000 kr. Sdlda under 2017 for 50 000 kr.
Not 8 Ovriga fordringar
2017-12-31
Skattekonto 143 263
Avrakningskonto forvaltare 2271 924
2 415 187
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2017-12-31
Fastighetsforsikring 35810
Kabel TV 17 525
Ekonomisk forvaltning 24 363
Skadedjursforsikring 3631
Telia bredband 450616
126 945
Not 10 Aktier och andelar, omsiittningstillgingar
Bokfort
Namn viirde
AMF rintefond kort 1053 455
1 053 455
Behallning redovisas till anskaffningsviirde enligt BFNAR 2016:10
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lénebelopp
Lingivare % rinteiindring 2017-12-31
Swedbank 1,58 2022-11-25 13 910 544
Swedbank 1,00 2019-04-25 21 175000
Swedbank 0,477 3 mdn rinta 21 175000
Avgdr kortfristig del av 1dn -90 752
56 169 792

Forfaller till betalning senare 4n ett men inom fem 4r - kronor 363 008.
Forfaller till betalning senare dr fem ar - kronor 55 806 784.
For lan med 3 ménaders réntebindning anges riinta per 31/12 2017.

[

14 001 296
21 175000
21 175000

-90 752
56 260 544
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Rantekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Snordjning

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm den < / L( 2018.

A

Timo Starck
Ordforande

/71
/ /, 1% 71/

" Mattias Hel]strom

Jonaj Lundstrém

RSM Stockholm A

Peter Frisk

Karin Petters on

2017-12-31
42 076

88 000

27 650
35000

2 888
6169
235902
437 685

2017-12-31
60 500 000
60 500 000

AEn & coml! Epsp
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2016-12-31
29737

88 000

27 650

24 000
3032
5813

233 360
411 592

2016-12-31
60 500 000
60 500 000






